Beboerinformation til medlemmer af Ejerforeningen Poppellunden Juli 2020

Kaere naboer

Under normale omsteendigheder ville der allerede have vaeret afholdt generalforsamling og muligheden for
bade at give jer alle en mere dybdegaende opdatering pa de mange forskellige emner vi arbejder med,
men ogsa at bestyrelsens sammensaetning kunne vaere sendret med tilfgrsel af nye medlemmer.

Vi er 5 bestyrelsesmedlemmer og situationen er at Jonas netop er fraflyttet og Claus har sat sin lejlighed til
salg og udtraeder derfor ogsa af bestyrelsen. Det betyder at vi herefter kun er 3 bestyrelsesmedlemmer til at
varetage alle opgaverne. Da datoen for generalforsamlingen nu er fastsat, sa har vi valgt ikke at begynde
med at indkalde suppleanter for at tiltraede for en relativt kort periode. Det skal dog ogsa neevnes at 2 ud af
de 3 siddende medlemmers poster er pa valg ved den kommende generalforsamling. Hvis de ikke gnsker
genvalg, sa betyder det at der kun er et bestyrelsesmedlem som fortsaetter.

Det er os derfor palaeggende at gere alle medlemmer af ejerforeningen opmeerksomme pa at der er et behov
for yderligere resurser i bestyrelsen. De mange opgaver som forventes udfgrt, laver ikke sig selv og har
kraevet dedikerede indsatser fra samtlige af bestyrelsens medlemmer. Det vil der fortsat vaere behov for.

Vi vil derfor opfordre alle, som kunne have en interesse i at bidrage til den faelles indsats der forventes i en
ejerforening som vores, til at meddele bestyrelsen herom snarrest muligt. Vi har brug for disse
tilkendegivelser for at kunne vurdere og planlaegge fremtiden for vores ejerforening og eventuelt kigge pa
alternative Igsninger, hvis interessen ikke viser sig.

Indtil vi ses pa generalforsamlingen vil vi ogsa gerne benytte lejligheden til at dele felgende information med
jer inden sommerferien for alvor breder sig.

Fordelingsregnskab

| forbindelse med udsendelsen af fordelingsregnskabet er vi opmaerksomme pa at dette muligvis kan virke
ugennemskueligt hvis man ikke har veeret involveret i udarbejdelsen. Der er blevet stillet nogle spergsmal
om blandt andet enhedsprisen, som vi gerne vil besvare med en feelles information til alle.

| vedhaeftede bilag giver vi en samlet forklaring om baggrunden, princippet for fordelingen samt de
udfordringer der har vaeret med regnskabet.

Generalforsamling
Datoen for generalforsamlingen er fastsat til mandag den 21. september 2020 og der vil blive udsendt
indkaldelse med yderligere information pa et senere tidspunki.
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Opdatering om AKFs arbejde i gardhaven

Som de fleste nok har observeret, sa har der vaeret en blanding af aktivitet og manglende aktivitet i
gardhaven i de seneste uger. AKF har for nogen tid siden udsendt et brev med information og fortalte at de
forventede at vaere faerdige med arbejdet i uge 28. Det er jo abenlyst ikke sket.

Der har dog veeret fremdrift, selvom der muligvis ogsa har vaeret et mindre tilbageslag i forbindelse med
arbejdet, som har medfert en forsinkelse. Den nye membran der er indsat er ikke taet, men AKF vil sikre sig
at det ikke bare er vand fra vandprgven, men at det reelt er udefrakommende vand. Dette betyder at der
stadig arbejdes pa at finde en membranlgsning som er taet.

Det kunne ligeledes konstateres under udgravning at eksisterende tegninger ikke er fulgt af AKF. Der
mangler bl.a. isolering. AKF har et problem med at genetablere gardhaven i henhold til eksisterende
tegninger og har faet udarbejdet nye beregninger, der viser at der ikke er behov for den manglende isolering.
Vi har i bestyrelsen bedt om at fa disse beregninger tilsendt, sa vi i samrad med Rambagll kan vurdere om vi
skal acceptere at den nye gardhave ikke udfares som hidtil beregnet, men efter de nye beregninger.

Arbejdet i gardhaven er saledes pa standby og vi har muligvis en tidshorisont, der Igber helt hen i uge 36
eller muligvis senere. Vi mangler svar fra AKF herom detaljerne. Mette og den eksterne konsulent Simon er
nu pa sommerferie og vi forventer farst at here mere fra dem i begyndelsen af august.

Vi ved godt at det er en frustrerende situation at vi over sommeren skal leve med at gardhaven og
terrasserne i stueplan mere eller mindre ikke kan benyttes. Men det har veeret en prioritet for os at fa
arbejdet pabegyndt og naturligvis ogsa afsluttet inden vi kommer hen i efterars og vinterperioden, hvor det
pa ny bliver vanskeligt at gennemfere arbejdet.

Vi har bedt AKF om at opdatere alle beboere direkte med yderligere information nar det er muligt.

Andre udbedringer som er blevet udfort

Udover det synlige arbejde i gardhaven sa kerer Michael og Claus ogsa et starre projekt med en lang raekke
andre mangler som skal udbedres af AKF. Selvom det har taget rigtig lang tid siden vi begyndte med dette,
sa oplever vi rent faktisk en anerkendelsesvaerdig fremgang fra AKF’s side efter at de har involveret en
ekstern konsulent til at varetage styringen af flere af disse opgaver.

Af nogle stgrre udbedringer kan naevnes;

¢ Dare fra opgangene ind til P-kaeldrene er skiftet til solide metaldare.
(Disse skal dog stadig efterjusteres, da nogle dere smaekker hardt i og kan hgres i hele opgangen)

o | depotrummet er veeg blevet understgbt og ligeledes lavet med godkendte gennemfgaringer.

o Frie stalbjaelker i depotkaelderen er inddaekket og sikret mod brand.
(Der mangler den sidste finish, sa det ogsd kommer til at se paent ud)

¢ Gennemfgringer i vaegge i kaelderarealerne vil blive lukket, sa de er sikret mod brand.

Der er ogsa et starre projekt i gang omkring vores varme og ventilationsanlaeg. AKF har for nogen tid siden
anerkendt problemerne med anlaeggene og har indvilliget i at fa en uvildig radgiver til at gennemga det hele.
De farste undersggelser er allerede lavet og vi forventer at arbejdet fortsaetter efter sommerferien. Ud over
de ting som udbedres pa selve anlaegget, sa vil det ogsa blive ngdvendigt at lave udbedringer i alle
lejligheder. Her vil AKF kontakte hver beboer for at aftale herom. Dette vil formentlig forega i september.
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Radgivning og konsulentbistand

Under de udfordrende omstaendigheder der har veeret i forbindelse med mangel-gennemgang og udbedring
med AFK har bestyrelsen valgt at ggre brug af professionelle radgivere til assistance. Vi er pa ingen made i
tvivl om at dette har hjulpet os betydeligt i forhold til forhandlingerne med AKF og at dette ligeledes er en af
arsagerne til at en del fejl er begyndt at blive anerkendt af AKF og udbedring pabegyndt.

Det er dog en bekostelig affeere at benytte den type konsulenter og vi har, selvom vi har vaeret meget
tilbageholdne, samlet haft udgifter til konsulenter pa 126.152,41 kr. Dette er dog noget som vi har intention
om at kraeve kompensation fra AKF til at deekke, men det er i sig selv ogsa en kreevende opgave. Vi
forventer samtidig at det kan blive ngdvendig at budgettere med endnu mere konsulentbistand i det
kommende ar for at sikre at vi far den nadvendige bistand til at sikre bygningens tilstand er OK.

Sommerferie — lad os passe pa hinanden og ejendommen...
Selvom der sikkert er mange som ikke kommer til at holde ferie som de oprindelig havde planlagt, vil der
formentlig stadig vaere mange som er vk i en kortere eller lzengere periode.

Lad os alle hjeelpe os selv og hinanden med at holde godt gje med nabolejlighederne og ejendommen.
Der kan veere forhgijet risiko for indbrud nar en del af bygningen er forladt og der er feerre hjiemme.

Vi er ogsa blevet opmeerksomme pa at der er tegn pa at nogen udefra har lavet et forsgg pa opbrydning af
flugtvejsdgren i porten til den gverste parkeringskaelder. Heldigvis har vi videoovervagningen hvis nogen
skulle slippe ind den vej, men lad os alligevel holde ekstra gje og passe pa ejendommen.

God sommer til jer alle

Mange venlige hilsener
Bestyrelsen for Ejerforeningen Poppellunden
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